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Введение. Сельская местность постоянно на-
ходится в поле зрения изучения географов, особен-
но, если речь идет о таких контрастных территори-
ях, как Подмосковье, куда входит северная часть
Калужской области, расположенная на границе лес-
ной и лесостепной природных зон [Алексеев, Хро-
мов, Шувалов, 1980; Бабурин, Битюкова, Казьмин,
Махрова, 2003; Гусева, 2012; Нефедова, 2013; Не-
федова, 2003; Общегеографическая практика в
Подмосковье, 2007; Саушкин, 1947]. Эта часть
центральной России отличается от других сельс-
ких регионов России еще и тем, что здесь на ру-
беже Калужской и Московской областей в усло-
виях выгодного экономико-географического поло-
жения в последние десятилетия происходят
масштабные социально-экономические преобра-
зования, в первую очередь связанные с реализа-
цией административной и земельной реформ. Эти
преобразования напрямую сказываются на изме-
нении функций, которые выполняет эта террито-
рия, что прежде всего отражается на характере
землепользования.

Материалы и методы исследований. Одним из
наиболее распространенных методов географичес-
кого изучения сельской местности является функ-
циональный подход, позволяющий на основе ана-
лиза характера землепользования и особенностей
его трансформации выделить совокупность глав-
ных предназначений данной территории. В рабо-
тах С.А. Ковалева и А.И. Алексеева были опре-
делены функции сельской местности, среди кото-
рых основными для таких высокоурбанизированных

территорий, как столичный регион, являются: се-
литебная (воспроизводство и размещение населе-
ния); охрана природы (функционирование охраняе-
мых природных территорий); рекреация (главным
образом для городского населения); пространствен-
но-коммуникационная (функционирование транспор-
тной и инженерной инфраструктуры); историко-куль-
турная и сельскохозяйственная (производство ма-
лотранспортабельной и скоропортящейся продукции
и частичная ее переработка) [Алексеев, 1990; Ко-
валев, 1980].

Для получения наглядного представления о ди-
намике землепользования изучаемой территории и
проведения ее количественной оценки мы исполь-
зовали картографические материалы за 1977 и
2017 гг. Источником информации на 1977 г. послу-
жила карта земельных угодий совхоза «Первомай-
ский» Боровского района Калужской области. На
этой карте масштаба 1:10 000 отображены текущие
на тот момент границы лесных и сельскохозяйствен-
ных угодий, населенных пунктов, дороги и гидрогра-
фическая сеть. Сельскохозяйственные угодья под-
разделены на пашни, сенокосы и пастбища.

Для оценки современного состояния землеполь-
зования была задействована Публичная кадастро-
вая карта, опубликованная на сайте Публичной ка-
дастровой карты [Публичная кадастровая карта].
Данный источник позволяет разделить участки по
их целевому назначению на земли населенных пун-
ктов, сельскохозяйственного назначения и лесного
фонда. Для уточнения современных границ земель-
ных угодий и прежде всего сельскохозяйственных
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участков, а также для оценки их культуртехничес-
кого состояния использованы открытые высокоде-
тальные данные космической съемки [Google Кар-
ты].

Все интересующие категории земель были оциф-
рованы в ГИС-пакете ArcGIS 10.5 и занесены в со-
ответствующие слои базы пространственных дан-
ных с указанием атрибута типа объекта и его на-
значения. На основе геометрии оцифрованных
объектов рассчитаны площади земель по следую-
щим категориям: земли населенных пунктов, земли
лесного фонда, земли сельскохозяйственного назна-
чения, в том числе садоводческие товарищества,
кладбища и прочие земли. Результаты представле-
ны в виде двух карт на соответствующие периоды
(рис. 1).

Результаты исследований и их обсуждение.
Первым шагом социально-экономических преобра-
зований на селе стала реализация комплекса мер,
направленных на изменение административно-тер-
риториального устройства и уточнение границ му-
ниципалитетов. В результате этих преобразований
вместо Совьяковского, Сатинского и Атрепьевско-
го сельских советов с небольшим числом постоян-
ных жителей за счет объединения в 2005 г. была
создана Совьяковская сельская администрация, а
затем новое муниципальное образование – «Сельс-
кое поселение «Деревня Совьяки». Границы вновь
образованного поселения проводились с учетом
местных исторических, природных и социально-эко-
номических характеристик. Также принимались во
внимание особенности развития социальной, инже-
нерной и транспортной инфраструктуры данной тер-
ритории.

В настоящее время новое муниципальное об-
разование является одним из пяти аналогичных
сельских структур в Боровском районе, которое от-
личают большая площадь подведомственной тер-
ритории и небольшая численность постоянных жи-
телей (около 1,5 тыс. чел.). В данное сельское по-
селение входит 28 сел и деревень, 14 из которых с
населением около 800 чел. попадают в границы Са-
тинского учебного полигона.

В результате реорганизации местного самоуп-
равления и делимитации внешних границ, центром
нового поселения стала деревня Совьяки, где рас-
положены сельские органы исполнительной и пред-
ставительной ветвей власти, главными задачами
которых является управление муниципальной соб-
ственностью и финансовыми ресурсами. Здесь же
расположена администрация сельскохозяйственно-
го предприятия СПК Сельскохозяйственная артель
(колхоз) «Первомайский» – самого крупного земле-
пользователя на территории Сатинского учебного
полигона.

В настоящее время учебный полигон площадью
около 5 тыс. га имеет достаточно компактную тер-
риторию, в центре которой расположена Сатинская
учебно-научная станция. Максимальное расстояние
от станции до наиболее удаленных частей полигона
не превышает 5–6 км, кратчайшее расстояние до

д. Совьяки – 3,7 км, а до г. Боровск – 3,9 км. Об-
щая протяженность рубежей полигона составляет
40,3 км. Наиболее значимыми участками являют-
ся: административная граница с Московской облас-
тью протяженностью 12,5 км и с городом Боровск –
9,1 км. Меньшая часть границы учебного полигона
соседствует с другими землепользователями дан-
ного муниципального образования и прежде всего с
такими линейными объектами, как автодорога ре-
гионального значения Боровск – Федорино на юге и
с газопроводом высокого давления на северо-вос-
токе.

Наиболее существенные изменения в земле-
пользовании на территории Сатинского учебного
полигона произошли в начале 1990-х годов, когда в
стране было положено начало масштабной земель-
ной реформе, основными составляющими которой
стали приватизация сельскохозяйственных и сели-
тебных земель, платность землепользования и орга-
низация земельного рынка. До 1990 г. в условиях
государственной собственности на землю серьез-
ных изменений в характере землепользования на
изучаемой территории не наблюдалось, за исклю-
чением предоставления возможности городским
жителям покупки домов с приусадебным участком
в сельской местности.

Сравнивая данные о площадях и структуре зе-
мельного фонда в границах учебного полигона, сле-
дует отметить, что к 2017 г. более всего измени-
лись массивы селитебных земель, которые вырос-
ли почти в 4,7 раза в основном за счет примыкающих
к сельским поселениям сельскохозяйственных уго-
дий (табл. 1). С другой стороны, площадь земель
сельскохозяйственного назначения сократилась на
20,5%, при этом более 400 га оставшихся угодий
сохранили свое целевое назначение, хотя и были
проданы коммерческим структурам под коллектив-
ное садоводство и дачное строительство.

Дешифрирование космических снимков учебно-
го полигона позволило установить, что значитель-
ная часть современных сельскохозяйственных уго-
дий находится в неудовлетворительном культурно-
техническом состоянии. Так, в настоящее время
более половины площади природных кормовых уго-
дий и почти каждый седьмой гектар пашни зарас-
тают кустарником и мелколесьем. Эта негативная
ситуация в большей мере характерна для наиболее
удаленных от дорог и населенных пунктов участков
сенокосов, пастбищ и обрабатываемых земель.
Наиболее отчетливо эта картина проявляется на
сельскохозяйственных землях, расположенных в
районе деревень Рыжково, Аграфенино и Малома-
хово. Небольшие массивы сельскохозяйственных
угодий были переведены в категорию земель лес-
ного фонда, поскольку они полностью заросли дере-
вьями.

К категории прочих земель, площадь которых
за исследуемый период выросла почти на 40%, от-
носятся кладбища, землеотводы карьеров, где ве-
дется добыча строительных материалов, охранные
коридоры инженерных коммуникаций, зоны охраны
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Рис. 1. Землепользование на территории Сатинского учебного полигона в 1977 (А) и 2017 (Б) гг. Составлено авторами

Fig. 1. Land use within the Satino training station in 1977 (А) and 2017 (Б). Compiled by the authors
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Т а б л и ц а 2 
Динамика площади сельских населенных пунктов 

Сатинского учебного полигона за период  
с 1977 по 2017 гг. Рассчитано авторами  

Площадь  
в границах 

деревень, га 

Изменение 
площади к 2017 г. Населенный 

пункт 
1977 г. 2017 г. га % 

Аграфенино 5,0 18,0 +13,0   +258,5 

Беницы 15,6 42,6 +27,0   +174,1 

Бердовка 10,2 22,2 +12,0   +117,1 

Бутовка 11,0 44,3 +33,3   +303,6 

Дедюевка 6,1 7,5 +1,4     +22,6 

Загрязье 8,4 25,6 +17,2   +203,4 

Ивановское 7,1 20,7 +13,6   +190,3 

Красное 16,0 184,4 +168,4 +1050,2 

Маломахово 7,9 13,8 +5,9     +74,2 

Митинки 2,7 15,3 +12,6   +465,4 

Рыжково 6,0 21,8 +15,8   +261,5 

Сатино 7,8 141,2 +133,4 +1717,0 

Совьяки 32,4 99,1 +66,7   +205,9 

Чолохово 8,3 20,2 +11,9   +144,4 

Итого 144,5 676,6 +532,1   +368,2 

Т а б л и ц а  1 
Динамика площади и структуры земель Сатинского учебного полигона за период с 1977 по 2017 г.  

Рассчитано авторами 

1977 г. 2017 г. Изменение площади к 
2017 г. Категория земель 

площадь, га % от 
итога площадь, га % от 

итога га % 

Земли населенных пунктов 144,5   2,6 676,6 12,1 +532,1 +368,2 

Земли сельскохозяйственного 
назначения 2980,7 53,3 2369,9 42,4 -610,8 –20,5 

в том числе: садоводческие 
товарищества 0,0 0,0 416,1   7,4 +416,1 – 

Земли лесного фонда 2380,3 42,6 2426,6 43,4 +46,3   +1,9 

Прочие земли 83,0   1,5 115,4   2,1 +32,4 +39,0 

Итого земель в границах 
Сатинского полигона 5588,5 100,0 5588,5 100,0 0,0 0,0 

 

памятников культурного наследия, санитарно-защит-
ные зоны объектов транспорта и коммунального
хозяйства, а также водоохранные зоны рек и водо-
емов.

В середине 1990-х годов администрацией Бо-
ровского района проведена инвентаризация земель
населенных пунктов с целью уточнения юридичес-
кого статуса и границ землевладений для дальней-
шей организации земельного кадастра. В ходе по-
левых и камеральных работ уточнены списки зем-
лепользователей, зафиксированы вновь появившиеся
объекты и выявлены неиспользуемые земли. При
сравнении результатов инвентаризации с данными,
которыми располагали местные органы власти,
выяснилось, что в каждом населенном пункте на-
блюдаются существенные расхождения, как по
площади земель, так и по числу землевладений.
Так, суммарная площадь земель 14-ти деревень,
расположенных в границах Сатинского учебного
полигона, превышала данные муниципального уче-
та почти на 80 га или 22,2%, а число землевладель-
цев по результатам инвентаризации стало больше
на 1026 единиц или в 2,2 раза.

Дальнейшая реализация земельной реформы
привела к значительному росту земель сельских
населенных пунктов, куда для их дальнейшего раз-
вития администрацией района были включены сель-
скохозяйственные угодья, расположенные в непос-
редственной близости от этих деревень. Так, сель-
ские населенные пункты, имеющие более выгодное
транспортно-географическое положение по отноше-
нию к районному центру, увеличили свою террито-
рию в несколько раз. Лидерами по этому показате-
лю стали деревни Бутовка, Сатино, Красное и Ми-
тинки. В отличие от других, эти населенные пункты
расположены как вблизи районного центра, так и
рядом с новой асфальтированной автодорогой, по-
строенной для обхода г. Боровск и имеющей выход
на трассу федерального значения Московское боль-
шое кольцо (табл. 2).

Для определения границ агломерационных об-
разований на территории Сатинского учебного по-

лигона, использован метод «плавающего диска»,
разработанный В.П. Семеновым-Тян-Шанским для
составления дазиметрических карт. Этот метод
позволяет выделить совокупность населенных пун-
ктов, границы между которыми не превышают 1 км –
среднего расстояния, которое житель сельской ме-
стности может пройти пешком за один раз. Обводя
этим диском по границам деревень можно обрисо-
вать агломерированные формы расселения. На рас-
сматриваемой территории «плавающим диском» пос-
ледовательно были обведены все сельские населен-
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ные пункты. В итоге получилась некая совокупность
ареалов деревень, являющихся агломерационными
образованиями. На рис. 2 отчетливо видна агломе-
рация, включающая г. Боровск и практически все
сельские населенные пункты на территории Сатин-
ского учебного полигона, за исключением наиболее
отдаленных деревень Беницы, Аграфенино и Мало-
махово, две последние из которых также образуют
собственную небольшую по площади и числу жите-
лей сельскую агломерацию.

Помимо перераспределения земель между
сельскохозяйственными организациями и населен-
ными пунктами, земельная реформа предполагала
реорганизацию действующих агропредприятий и
создание альтернативных производителей продук-
ции растениеводства и животноводства в виде кре-
стьянских (фермерских) и личных подсобных хо-
зяйств (ЛПХ), расширение сети коллективных са-
доводческих товариществ.

В период с 1971 по 1992 гг. сельскохозяйствен-
ные угодья северо-западной части Боровского рай-
она находились в ведении совхоза «Первомайский».
Это крупное сельскохозяйственное предприятие
было образовано за счет слияния двух колхозов –
«имени 1 Мая» с центром в д. Совьяки и «Восход»
(д. Сатино). В дальнейшем совхоз был преобразо-

ван в акционерное общество «Родина», а затем – в
СПК «Сельскохозяйственная артель (колхоз) «Пер-
вомайский», первоначальная площадь земель кото-
рого значительно уменьшилась за счет включения
части угодий в границы сельских поселений и пере-
дачи фермерам и в ЛПХ. В результате реформиро-
вания часть земель сельскохозяйственного назна-
чения перешла в другие категории и прежде всего в
земли поселений.

В ходе приватизации земель совхоза «Перво-
майский» все массивы пашни и природных кормо-
вых угодий были разделены между сельскими жи-
телями со средним размером пая около 5 га. В
дальнейшем акционерному обществу «Родина»,
созданному на базе совхоза, было передано в соб-
ственность для сельскохозяйственного производ-
ства около 2,5 тыс. га земельных угодий и в бес-
срочное (постоянное) пользование около 1,2 тыс. га
лесных земель, расположенных в границах хозяй-
ства. Помимо земель сельскохозяйственного назна-
чения были приватизированы участки под частны-
ми домохозяйствами и земли ЛПХ в границах сель-
ских населенных пунктов.

Наряду с реорганизацией самого крупного в
этой части Боровского района совхоза, происхо-
дило расширение сети малых предприятий и увели-

Рис. 2. Агломерированные формы расселения на территории Сатинского учебного полигона в 2017 г. Составлено авторами

Fig. 2. Agglomerated forms of settlement within the Satino training station in 2017. Compiled by the authors
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чение площади хозяйств граждан. Особенно актив-
но эта работа проводилась в первой половине 1990-
х годов, когда в границах Сатинского учебного по-
лигона было зарегистрировано около 40 крестьянс-
ких (фермерских) хозяйств, которым было передано
около 600 га сельскохозяйственных угодий, ранее ис-
пользуемых совхозом «Первомайский». Большая
часть земель выделялась фермерам компактными
участками вблизи населенных пунктов Бутовка,
Сатино, Аграфенино и Беницы. В большинстве слу-
чаев это были небольшие по площади земельные
наделы, как правило, не превышающие размера
среднерайонного земельного пая. Со временем фер-
меры покупали дополнительные участки угодий или
арендовали землю у других сельхозпроизводителей
или у муниципалитета.

К настоящему времени число фермеров и об-
рабатываемые ими земли значительно сократились,
прежде всего, по причине низкой экономической эф-
фективности сельскохозяйственного производства в
условиях отсутствия серьезной государственной под-
держки малого предпринимательства. В данной си-
туации многие фермеры были вынуждены продавать
земельные угодья, принадлежащие им на праве ча-
стной собственности. При этом данные угодья по-
прежнему относятся к землям сельскохозяйствен-
ного назначения и без серьезного обоснования они
не могут быть переведены в другую категорию зе-
мель.

В начале 1990-х годов на землях сельскохозяй-
ственного назначения активно развивалось коллек-
тивное садоводство. Земельные участки отводились
предприятиям и учреждениям города Боровск и
Боровского района вблизи населенных пунктов Бу-
товка, Красное и Сатино. Реже садоводческие коо-
перативы создавались организациями Москвы и
Московской области и, как правило, для них участ-
ки выделялись в отдаленных частях сельской ад-
министрации (деревни Аграфенино и Рыжково). К
началу третьего тысячелетия на территории Сатин-
ского учебного полигона под коллективным садо-
водством было занято около 60 га сельскохозяй-
ственных земель для 760 семей.

В 2000-е годы в Боровском районе в условиях
становления земельного рынка и дальнейшего раз-
вития инженерной, социальной и транспортной инф-
раструктуры значительные массивы земель сельс-
кохозяйственного назначения были проданы несель-
скохозяйственным учреждениям для устройства
садовых и дачных товариществ. Так, на пахотных
землях общей площадью около 300 га, ранее выде-
ленных фермерам вблизи населенных пунктов Са-
тино, Бутовка, Митинки и Красное, в рамках реали-
зации проекта «Боровск Гольф Эко-Курорт» были
организованы новые садоводческие и дачные коо-
перативы «Солнечная долина» и «Солнечная сло-
бода». Эти земельные массивы были разделены на
322 участка, площадь каждого из которых варьиру-
ет от 12 соток до 5,4 га.

В новых условиях, когда поменялся вид разре-
шенного использования земель, на этих участках

законодательно допускается подведение современ-
ной инженерной инфраструктуры, жилищное строи-
тельство, регистрация, постоянное и сезонное про-
живание граждан. Реализация данного проекта на-
правлена на дальнейшее развитие рекреационных и
селитебных функций на землях сельскохозяйствен-
ного назначения. В последние годы интерес к зе-
мельным участкам подобного рода усилился в свя-
зи с расширением границ Московской агломерации
и рубежей столицы за счет «Новой Москвы», крат-
чайшее расстояние до которой от Сатинской учебно-
научной базы составляет около 40 км. Выгодное при-
столичное положение сельской местности усилива-
ется наличием этнографического парка в д. Петрово
и высокой рекреационной ценностью природных лан-
дшафтов, расположенных вдоль р. Протвы.

О развитии рекреационных функций на данной
территории свидетельствует тот факт, что в боль-
шинстве сельских населенных пунктов сезонное
население многократно превышает численность
постоянных жителей. Сравнение числа хозяйств в
населенных пунктах с численностью постоянного
населения указывает на то, что только в 2 из 14 де-
ревень (Бутовка и Совьяки) большинство домовла-
дений принадлежат местным жителям. В осталь-
ных случаях собственниками домов и земельных
участков являются преимущественно жители Мос-
квы и Московской области, перевес которых наи-
более велик в небольших и наиболее отдаленных
населенных пунктах – Митинки, Беницы, Рыжково,
Аграфенино, Ивановское и Загрязье, где их доля
превышает 75%.

Выводы:
– за исследуемый период в границах Сатинско-

го учебного полигона произошли кардинальные из-
менения в характере землепользования, выразивши-
еся прежде всего в изменении форм собственности
на землю и в соотношении массивов отдельных
категорий земель. Наиболее активно процессы при-
ватизации и перераспределения земель имели место
в последнем десятилетии ХХ столетия, что связано
с началом масштабной реализации административ-
ной и земельной реформ в стране и в большинстве
ее регионов;

– в настоящее время около половины площади
земельных угодий на полигоне находится в частной
собственности. В первую очередь это относится к
землям сельскохозяйственного назначения, землям
поселений, садоводческих и дачных товариществ.
Исключение составляют участки лесного и водно-
го фондов, транспорта и объектов инженерной инф-
раструктуры, находящиеся в государственной или
муниципальной собственности;

– в условиях проводимых социально-экономи-
ческих преобразований на изучаемой территории
произошло изменение приоритетов в характере зем-
лепользования. Если в начале исследуемого пери-
ода сельская местность Боровского района рас-
сматривалась, прежде всего, как поставщик сель-
скохозяйственной продукции в Москву и ее
пригородную зону, то в настоящее время местные
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органы власти в первую очередь реализуют поло-
жения нового генерального плана развития муници-
пального образования, связанные с созданием ком-
фортной среды обитания постоянного и сезонного
населения;

– в границах всех населенных пунктов, в садо-
водческих и дачных кооперативах имеют место
дальнейшее освоение свободных земельных учас-
тков, новое строительство и капитализация существу-
ющих жилых и хозяйственных построек благодаря
развитию инженерной, транспортной и социальной ин-
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The study considers the main factors and territorial features of land use transformation within the
boundaries of the Satino training station in the Borovsk district of the Kaluga region for the period from
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фраструктуры, что в дальнейшем при необходимос-
ти позволит включить эти товарищества в границы
деревень. В этом случае будет меняться конфигу-
рация агломерированных образований за счет рас-
ширения селитебных земель;

– на изучаемой территории продолжается про-
цесс «деаграризации», что проявляется как в сокра-
щении площади используемых в сельском хозяйстве
земель, ухудшении их культурно-технического состо-
яния, так и в результате острой нехватки трудовых
ресурсов в аграрном секторе.
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